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Avaintietoasiakirja - Finlandia AllF - Industrial & Commercial Real Estate Fund I Ky

Tarkoitus

Téassa asiakirjassa annetaan sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markkinointiaineistoa. Laissa
edellytetaén kyseisten tietojen antamista, jotta sijoittaja ymmmartéisi tarjottavan tuotteen luonteen ja siihen liittyvat riskit, kulut seka
mahdolliset voitot ja tappiot ja jotta sijoittajan olisi helpompi vertailla sitd muihin tuotteisiin.

Tuote

Finlandia AIF - Industrial & Commercial Real Estate Fund | Ky
PRIIP-tuotteen kehittajé: Finlandia Kiinteistd GP Oy, joka kuuluu Finlandia Group-konserniin.
Yhteystiedot: Lisétietoja on saatavilla osoitteessa www.finlandiagroup.fi/ tai puhelimitse numerosta 020 7107 720.

Toimivaltainen viranomainen tdmén asiakirjan osalta on Finanssivalvonta, Snellmaninkatu 6, PL 103, 00101 Helsinki. Finlandia Ra-
hastoyhti® Oy on saanut toimiluvan Suomessa, ja sitéd saéntelee Finanssivalvonta.

Dokumentin julkaisupaivamaara: 512 2025.

Varoitus: Olette ostamassa tuotetta, joka ei ole yksinkertainen ja joka saattaa olla vaikea ymmartaa.

Mika tdma tuote on?

Tyyppi: Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukainen vaihtoehtorahasto, jonka varat sijoitetaan aktiivisella
salkunhoidolla padosin Suomen lainsaddantbalueella sijaitseviin kiinteistosijoituskohteisiin. Sijoitus tuotteeseen toteutetaan yh-
tiosuutena kommandiittiyhtion danettomana yhtiomiehena.

Sijoitusaika: Kyseesséa on suljettu rahasto, jonka toimikaudeksi rahastosopimuksessa on maaritelty viisi (5) vuotta ("varsinainen
toimikausi”). Rahaston toimikautta voidaan jatkaa enintdan kaksi (2) kertaa ja kaksi (2) vuotta kerrallaan. Rahasto on luonteeltaan
epalikvidi ja pitkdaikainen sijoitus. Tuotteesta ei ole mahdollista irtautua ennen toimikauden paattymista.

Tavoitteet: Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on aktiivisella salkunhoidolla saavuttaa pitkalla aikavélilla mahdollisimman kor-
kea ja tasainen tuotto sijoittamalla varat suoraan kiinteistdsijoituskohteisiin. Tuotto muodostuu ensisijaisesti Rahaston omistamien
kohteiden vuokratuotoista ja arvonmuutoksista. Rahastolla ei ole vertailuindeksia. Tavoite ei ole tae tulevasta tuotosta, ja
toteutunut tuotto voi olla tatd korkeampi tai matalampi. Rahaston tuotto muodostuu sen sijoituskohteiden tuotoista ja
markkinoiden kehityksesté, jotka voivat vaihdella ajan my&ta. Rahasto voi kayttda luotonottoa sijoitustoiminnassa, mutta luoton
maara saa olla enintddn 50 % rahaston varallisuudesta. Rahaston tilivuoden realisoituneesta voitosta jaetaan vahintdan 75 %
tuottona sijottajille.

Yksityissijoittaja, jolle tuote on suunnattu: Rahasto sopii ammattimaisten sijoittajien liséksi ei-ammattimaisille sijoittajille, jotka
sietavat korkeaa riskia ja joilla on valmius ja kyky kantaa koko sijoitustaan koskeva tappio. Sijoittajalla tulee olla valmius pitdamaan
sijoituksensa suositellun sijoitusajan loppuun asti.

Kaytannén tiedot: Rahaston tuorein vuosi- ja puolivuosikertomus, rahasto-osuuksien viimeisimmat tiedot ja lisatietoja rahastosta
on saatavilla osoitteesta www.finlandiagroup.fi/rahastot tai Rahastoyhtiosta veloituksetta seka paikallisen jakelijan tai palveluntar-
joajan kautta. Osa tai kaikki tiedot ovat saatavilla suomeksi, englanniksi ja ruotsiksi. Rahaston sailytysyhteisona toimii Skandina-
viska Enskilda Banken AB (publ), Helsingin sivukonttori.

Mitka ovat riskit ja mita tuottoa sijoittaja voi
saada?

4 Pienempi riski

Rahaston kannalta merkittavat riskit, jotka eivat sisélly yleiseen
riski-indikaattoriin:

——————————————————— Suurempiriski »  Aktiiviriski

Rahasto noudattaa salkunhoidossaan aktiivista sijoituspolitiik-

1 2 3 4 5 “Z kaa ja n&in ollen rahaston aktiiviriski& voi kuvata korkeahkoksi.
Tyypillisesti Tyypillisesti Vastapuoliriski

pienemmat tuotot suuremmat tuotot  Riski siitd, etté kiinteistokaupan tai sopimuksen vastapuoli ei

toimi sovittujen ehtojen mukaisesti.

Likviditeettiriski
Riski siitd, ettéd rahaston sijoitusten muuttaminen kateiseksi ei
onnistu suunnitellussa ajassa eiké toivottuun hintaan.

Riski-indikaattori olettaa, etta sijoittaja pitaa tuotteen
A hallussaan 5 vuotta eli suositellun sijoitusajan lop-
puun asti. Todellinen riski voi vaihdella merkittavasti.
Sijoittaja ei voi erdannyttaa sijoitusta varhain.
Operatiiviset riskit
Riski puutteellisista sisaisistd prosesseista, jarjestelmistd ja
henkildstosta.

Tuotteen riskitasoksi asteikolla 1-7 on maéritelty 6, joka on
toiseksi korkein riskitaso. Mahdolliset tulevat tappiot arvioidaan
korkealle tasolle, ja heikot markkinaolosuhteet vaikuttavat to-

denndakoisesti rahaston kykyyn maksaa sijoittajalle. Yleinen
riski-indikaattori ilmaisee tdman tuotteen riskitason verrattuna
muihin tuotteisiin. Sen avulla kerrotaan, kuinka todennékoisesti
tuotteella menetetddn rahaa markkinatapahtumien takia tai sen
vuoksi, ettei tuotteen kehittéja pysty maksamaan sijoittajalle.
Esitetty riskiluokka voi muuttua ajan myéta. Matalin riskiluokka
ei tarkoita riskitdnta sijoitusta. Sijoittamiseen liittyvista yleisista
riskeista kerrotaan tarkemmin Tuotteen rahastosopimuksessa.

AVAINTIETOESITE
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Rahasto ei sisalla pddomaturvaa markkinariskia vastaan. Ta-
han tuotteeseen ei liity turvaa tulevaa markkinakehitysta vas-
taan, mika tarkoittaa, etta sijoittaja voi menettdad osan sijoituk-
sestaan tai koko sijoitetun pddomansa. Edella esitetyssa indi-
kaattorissa ei oteta huomioon taté suojaa.
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Tuottonakymat

Sijoittajan tuotteesta saama tuotto maaraytyy markkinoiden ja Tuotteen sijoitusten kehityksen mukaan. Markkinoiden ja Tuotteen
sijoitusten kehitys on tulevaisuudessa epadvarmaa, eika sitd voida ennustaa tarkasti. Esitetyt ndkyméat ovat esimerkkejd, miten
10 000 euron sijoitus voisi tuottaa tulevaisuudessa. Esitetyt ndkymat ovat tulevaa tuottoa koskevia arvioita, jotka perustuvat saa-
tuihin nayttdihin taman sijoituksen arvon vaihtelusta, eivat tarkkoja indikaattoreita. Stressinakyma osoittaa, mika sijoittajan tuotto
voisi olla darimmaisessd markkinatilanteessa, eika siind oteta huomioon tilanteita, joissa kehittdja ei pysty maksamaan sijoittajalle.
T&ta tuotetta ei voida erddnnyttda. Tama tarkoittaa, ettd sijoittajan tuottoa on vaikea arvioida, jos tdma eradnnyttaé sijoituksensa
ennen suositellun sijoitusajan erdantymisté. Sijoittaja ei voi joko erdannyttéda sijoitustaan varhain tai varhaiseen erdéntymiseen
liittyy korkeita maksuja tai suuria tappioita. Tuote on epalikvidi.

Suositeltu sijoitusaika: 5 vuotta 5 vuotta
Sijoitus =€10 000 1 vuosi (Suositeltu
Nakymat sijoitusaika)
Minimi Taattua véhimmaistuottoa ei ole. Voit menettdad osan tai kaikki sijoituksesi.
Stressinakyma Sijoitusten mahdollinen tuotto kulujen jalkeen 8820 € 5929€
Keskimaarainen tuotto vuosittain % -11,8 % -9,9 %
Epéasuotuisa ndkyma Sijoitusten mahdollinen tuotto kulujen jalkeen 9918 € 9506 €
Keskimaarainen tuotto vuosittain % -0,8 % -1,0 %
Kohtuullinen nédkyma Sijoitusten mahdollinen tuotto kulujen jalkeen 10780 € 15783 €
Keskimaarainen tuotto vuosittain % 7,8 % 9,6 %
Suotuisa ndkyma Sijoitusten mahdollinen tuotto kulujen jalkeen 11074 € 17271 €
Keskimaarainen tuotto vuosittain % 10,7 % 115 %

Esitetyt luvut siséltavat kaikki tuotteeseen itseensa liittyvat kulut, ja kaikki sijoittajan neuvonantajaan tai jakelijaan liittyvat kulut.
Luvuissa ei oteta huomioon sijoittajan henkildkohtaista verotilannetta, joka saattaa my&s vaikuttaa tdman saamiin tuottoihin.

Mita tapahtuu, jos Finlandia Kiinteisté GP Oy on maksukyvytén?

Tuotteen kehittajan tai Rahastoyhtion maksukyvyttémyys ei aiheuta valttamatta tappioita sijoittajalle. Rahaston ja Rahastoyhtion
varat sailytetédan erillddn. Rahaston varojen sailyttdmisesta vastaa sailytysyhteis® Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsin-
gin sivukonttori. Sijoitus ei kuulu mink&aan sijoittajien korvaus- tai takausjarjestelman piiriin.

Mita kuluja sijoittajalle aiheutuu?

Taté tuotetta sijoittajalle myyvét tai siitd neuvoja antavat henkil6t voivat veloittaa sijoittajalta muita kuluja. Talléin kyseinen henkild
antaa sijoittajalle tietoja kyseisista kuluista ja siitd, kuinka ne vaikuttavat sijoitukseen.

Ajan myota kertyvat kulut

Taulukoissa esitetddn summat, jotka kédytetédan sijoituksesta erityyppisten kustannusten kattamiseksi. Nama summat riippuvat si-
joituksen maarasta, tuotteen sijoitusajan kestosta ja siita, kuinka hyvin tuote tuottaa. Tassa esitetyt summat ovat arvioita, jotka
perustuvat sijoitussummaan ja erilaisiin mahdollisiin sijoitusaikoihin. Olettamuksena on, ettd ensimmaéisena vuotena sijoittaja saisi
takaisin sijoittamansa summan 0 %:n vuosittaisella tuotolla. Muiden sijoitusaikojen osalta olettamuksena on, ettd sijoittaja saa
tuotteella tuottoa kohtuullisen ndkyman mukaisesti.

Sijoitus 10 000 euroa vuodessa 1 vuosi 5 vuotta

Kustannukset yhteensa 416 € 2130 €

. ) 4,16 % 2,81 %
Vaikutus vuotuiseen tuottoon (RIY) (*) ) ) ) )
joka vuosi joka vuosi

(*) Taméa osoittaa, miten kulut vdhentavat tuottoa sijoitusaikana kunakin vuonna. Sen avulla osoitetaan esimerkiksi, etta jos sijoittaja irtautuu suositel-
tuna sijoitusaikana, sijoittajan vuotuiseksi keskimaaraiseksi tuotoksi ennustetaan 12,4 % ennen kuluja ja 9,6 % kulujen jalkeen.
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Mita kuluja sijoittajalle aiheutuu?
Kulujen rakenne Jos sijoittaja
irtautuu 1 vuoden
Kertaluonteiset kulut osallistumisen tai irtautumisen yhteydessa kuluttua
Osallistumiskulut 2,0 % sijoitussummasta, jonka sijoittaja maksaa sijoituksen tekemi- 200 €
sen yhteydessa. Tama on enimmaismaara, jonka sijoittaja voi jou-
tua maksamaan.
Irtautumiskulut 0,0 % sijoitussummasta, jonka sijoittaja maksaa sijoituksesta irtau- 0€
tumisesta. Tdma on enimmaismaara, jonka sijoittaja voi joutua
maksamaan. T&td tuotetta ei voida erdannyttaa.
Jatkuvaluonteiset kulut
Hallinnolliset maksut ja muut hallinto | 2,2 % sijoituksen arvosta vuosittain. T&ma on arvio Finlandia Rahas- 216 €
tai toimintakulut toyhtién perimien hallinnointikulujen vaikutuksesta.
Liiketoimikulut 0,2 % sijoituksen arvosta vuosittain. Tuote kattaa padosin sijoituk- 19€
siinsa liittyvat transaktiokulut. Todellinen méaaré vaihtelee sen mu-
kaan, kuinka paljon sijoituskohteita ostetaan ja myydaan.
Erityisissa olosuhteissa aiheutuneet satunnaiset kulut
Tulosperusteiset kulut Rahastolta voidaan peria tuottosidonnainen palkkio, jonka suuruus 0€
on 25 % siita tuotosta, joka ylittda 7 %:n vuotuisen vertailutuoton. To-
dellinen summa vaihtelee sen mukaan, kuinka hyvin sijoitus tuottaa.

Miten pitkéksi aikaa sijoitus olisi tehtdva, ja saako sijoittaja rahansa pois ennen sijoituksen eraan-
tymisaikaa?
Suositeltu sijoitusaika: 5 vuotta.

Rahaston toimikautta voidaan jatkaa kaksi (2) kertaa kahdella (2) vuodella ja enintddn yhteenséa neljalla (4) vuodella. Suositeltu
sijoituksen pitoaika on nain ollen vahintdan 5 vuotta alkuperaisesta sijoitusajankohdasta. Tata tuotetta ei voi erdannyttédd ennenai-
kaisesti.

Kuinka sijoittaja voi valittaa?

Jos sijoittaja haluaa valittaa tuotteesta, tuotteen kehittédjasta tai tuotetta myyvan henkilén toiminnasta, voi sijoittaja ottaa yhteytta
tuotteen jakelusta ja markkinoinnista vastaavaan Finlandia Group Oyj:hin (www.finlandiagroup.fi). Vapaamuotoinen asiakasvalitus
tulee tehda kirjallisesti ja se on toimitettava postitse osoitteeseen Finlandia Group Oyj, Eteldranta 20, 00130 Helsinki tai asiakas-
palvelu@finlandiagroup.fi.

Asian voi mys saattaa Vakuutus- ja rahoitusneuvonnan tai Sijoituslautakunnan késiteltavaksi. Asian voi lisdksi saattaa myos rat-
kaistavaksi sijoittajan kotipaikan tai Helsingin karajaoikeuteen. FINE Vakuutus- ja rahoitusneuvonta seka Sijoituslautakunta, Pork-
kalankatu 1, 00180 Helsinki, Puhelin: 09 685 0120, verkkosivu (www.fine.fi).

Muut olennaiset tiedot

Liittymissopimus, Rahastosopimus, Avaintietoasiakirja, Olennaiset ja riittdvat tiedot sekd muut asiakirjat toimitetaan sijoittajalle en-
nen sijoituspaatdksen tekemisté. Lisdksi ne ovat saatavilla Rahastoyhtion kotisivuilla osoitteessa www.finlandiagroup.fi. Rahaston
aikaisempaa arvonkehitysta ei ole julkaistu, silla tuottohistoriaa ei viela ole.
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