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Rahasto on Suomessa rekisteroity vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukainen vaihtoeh-
torahasto. Rahastoa hallinnoi Finlandia Rahastoyhti®é Oy. Olennaisia ja riittavia tietoja tadydentaa
avaintietoesite, joka siséltaa sijoittajille tarkeimmat avainkohdat Rahastosta.

1. Kuvaus vaihtoehtorahaston si-
joitusstrategiasta ja tavoitteista.

2. Tiedot siitd, minne kohdekiin-
teist6dt ja muut mahdolliset si-
joituskohteet ovat sijoittuneet

3. Kuvaus niiden varojen tyy-
peist4, joihin vaihtoehtorahasto
Voi sijoittaa.

Rahasto on vaihtoehtorahaston hoitajista annetun lain (162/2014) mukainen vaihtoehto-
rahasto. Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on saavuttaa suomalaisten kiinteisto-
markkinoiden mukainen tuotto ja kasvattaa yhtibosuuden arvoa pitkalla aikavalilla.

Rahaston sijoitusstrategiana on sijoittaa Suomen kasvukeskuksissa sijaitseviin olemassa
oleviin seka rakenteilla ja kehitysvaiheessa oleviin kiinteistokohteisiin, jotka tuottavat
vuokratuoton muodossa kertyvad kassavirtatuottoa ja joihin sisaltyy mahdollisuus tule-
vaisuuden arvonnoususta pitkélla aikavalilla.

Rahaston sijoituskohteet ovat p&éasiassa kiinteistdjé, jotka soveltuvat mm. seuraaviin
kayttétarkoituksiin: logistiikka- ja teollisuus, varastot, liiketilat seké tontit. Lisdksi Rahaston
varoja voidaan sijoittaa kohteisiin, joiden kayttdtarkoitusta voidaan ainakin osittain muut-
taa taikka kehittda edelld mainittuihin kayttotarkoituksiin sopiviksi. Mikali varojen sijoitta-
minen edelld mainittuihin sijoituskohteisiin ei ole tarkoituksenmukaista taikka mahdol-
lista, sijoitetaan varat muihin sijoituskohteisiin jaljempénéa esitetyn mukaisesti.

Rahasto harjoittaa aktiivista Rahaston sijoitusomaisuuden hoitamista, kiinteistoliiketoi-
mintaa seka pyrkii aktiivisella toiminnalla kehittamaan Rahaston sijoituskohteita arvonke-
hityksen parantamiseksi.

Suomi

Rahaston varoja voidaan sijoittaa:

1. Suomessa sijaitseviin kiinteistéihin.,

2. Suomessa sijaitsevia kiinteist6ja koskeviin kiinteistbarvopapereihin ja muihin arvopa-
pereihin, jotka liittyvat kiinteistosijoitustoimintaan.

3. Rakentamiseen ja kiinteistdnjalostustoimintaan.

4, Padasiassa kiinteistdtoimintaa harjoittavien yhtiéiden arvopapereihin, jotka ovat Eu-
roopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa kaupank&ynnin kohteena joko s&énnel-
lylld markkinalla tai monenkeskisessé kaupankéyntijarjestelmassa.

5. Talletuksiin luottolaitoksissa, edellyttden etta talletus on vaadittaessa takaisinmakset-
tava tai on nostettavissa ja erédntyy maksettavaksi viimeistaan 12 kuukauden kuluessa
ja luottolaitoksen kotipaikka on Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa.

6. Sijoitusrahastojen, erikoissijoitusrahastojen ja yhteissijoitusyritysten osuuksiin seké
muiden yhteist4 sijoitustoimintaa harjoittavien yhtididen osuuksiin.

7. Korkoa tuottaviin arvopapereihin ja rahamarkkinavalineisiin, jotka ovat Euroopan ta-
lousalueeseen kuuluvassa valtiossa kaupankaynnin kohteena joko sdannellylla mark-
kinalla tai monenkeskisessé kaupankayntijarjestelmassa.

8. Vakioituihin ja vakioimattomiin johdannaissopimuksiin, joiden kohde-etuutena voi
olla osakeindeksi, valuutta tai korko. Johdannaisia kaytetdan sijoitusten suojaa-
miseksi.

9. Saataviin, joita ei ole pidettava arvopapereina.

Rahasto voi pantata omaisuuttaan velvoitteidensa vakuudeksi. Panttaus voi tarvittaessa
kasittdd Rahaston koko omaisuuden. Rahasto voi my6ntaé luottoa tai antaa vakuuden kol-
mannen sitoumuksesta osana kiinteistdsijoitustoimintaa, jos se on tarpeen kohtien 1-3
kiinteistosijoituksen hankkimiseksi, siitd luopumiseksi tai sen kehittémiseksi.
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4. Kuvaus vaihtoehtorahaston
kayttamista sijoitustekniikoista
ja kaikista niihin liittyvista ris-
keista.
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Rahasto sijoittaa varansa edella kuvatun mukaisesti paaasiassa Suomen kasvukeskuk-
sissa sijaitseviin kiinteistokohteisiin, mutta Rahaston on mahdollista sijoittaa varojaan
myo6s muihin sijoituskohteisiin kohdan 3. mukaisesti.

Rahastosijoittamiseen liittyvat yleiset riskit

Sijoittamiseen liittyy aina riski. Riskilla tarkoitetaan sitd, ettd sijoituksen tuottoon liittyy
epavarmuutta. Téma tarkoittaa mahdollisuutta saada sijoituksesta oletettua heikom-
paa tuottoa ja myds mahdollisuutta menettaa sijoitetut varat kokonaan. Kaikkien ra-
hastojen arvo voi nousta ja laskea merkittavastikin.

Toimiala- ja markkinariski

Tietylle toimialalle tai sektorille keskittyneiden rahastojen arvonkehitys voi poiketa
merkittavasti muista sijoitusrahastoista ja muista eri toimialoille hajautetuista sijoitus-
muodoista. Kiinteistésektorin kehitys voi vaikuttaa merkittadvasti rahaston arvoon.
Kiinteistdsektoriin liittyvaa toimialariskia pyritéédn pienentamaan sijoituskohteiden va-
linnalla ja aktiivisella Rahaston sijoitusomaisuuden hoitamisella. Rahaston riskiin vai-
kuttaa myos se, ettd Rahasto keskittyy sijoitustoiminnassaan logistiikka-, varasto- ja
teollisuuskohteisiin seka liiketiloihin. Talldin liikekiinteistdjen ja kansantalouden ylei-
nen kehitys vaikuttaa Rahaston arvonkehitykseen ja riskiasemaan. Kiinteistoihin liitty-
vaa riskia voi kasvattaa se, ettd Rahaston varat voidaan alkuvaiheessa sijoittaa jopa
vain yhteen taikka harvaan joukkoon kiinteistdja. Markkinariski voi arvonkehityksen
lisaksi ilmeta myos vuokrausasteen muutoksina tai sijoituskohteeseen kohdistuvien
kustannusten muutoksina. Tall6in yksittéista kiinteistdé koskevat tapahtumat voivat
vaikuttaa merkittavastikin rahaston tuottoon. Sijoittajan tulee sijoituspaatostaan teh-
dessdadn huomioida, ettd mahdollinen keskittyneisyys tiettyihin kiinteistotyyppeihin
on omiaan kasvattamaan riskia Rahaston arvonmuutoksille.

Osakemarkkinakehitykseen liittyva riski

Rahaston paatarkoituksena ei ole sijoittaa osakemarkkinalle. Kuitenkin on mahdol-
lista, ettd Rahaston varoja sijoitetaan osakemarkkinoille. Talldinkin sijoitukset kohdis-
tuvat kiinteistdtoimintaa harjoittavien yhteisdjen ja/tai rahastojen osakkeisiin ja
osuuksiin. Osakemarkkinasijoituksiin liittyy aina riski sijoitusten markkina-arvon muu-
toksista. Riskiin vaikuttavat osakemarkkinoiden yleinen kehitys, talouskehitys, kohde-
toimialan kehitys seka riski siita, ettd Rahaston noudattama sijoitusndkemys epéon-
nistuu. Talléin Rahaston osake- ja osuussijoitusten arvonkehitys voi vaindella. Riskeja
pyritdan pienentdmaan valikoimalla sijoituskohteet huolellisesti ja hajauttamalla osa-
kemarkkinasijoitukset ja sijoitukset muihin listattuihin osuuksiin mahdollisuuksien
mukaisesti useampaan maahan ja kohdeyritykseen.

Likviditeettiriski ja markkinoiden toimivuuteen liittyvat riskit

Rahaston likviditeettiriskilla tarkoitetaan tilannetta, jossa Rahaston varoja ei saada
realisoiduksi Rahaston suunniteltuna purkamisajankohtana tai realisaation hinnoit-
telu ei olisi kohtuullinen. Likviditeettiriskiéd kasvattaa se, ettd Rahaston varat ovat paa-
osin sijoitettuna kiinteistéihin ja kiinteistbarvopapereihin, joiden myyminen voi kestaa
kauan.

Sijoittajan tulee huomioida, ettd Rahasto on kommandiittiyhtiomuotoinen niin sa-
nottu suljettu rahasto ja sijoitus Rahastoon on pitkdaikainen, jopa 9 vuotta, eikd Ra-
haston yhtidosuuksille ole likvidig jalkimarkkinaa.

Maantieteellinen riski

Tietylle maantieteelliselle alueelle sijoittavan rahaston sijoituksiin liittyy maantieteel-
linen riski. Talla riskilla tarkoitetaan sita, etta sijoituskohteena olevan maantieteellisen
alueen taloudellisilla olosuhteilla voi olla merkittdvaa ja ennakoimatonta vaikutusta
rahaston sijoitusten tuottoon ja likvidisyyteen. Sijoituskohteena olevan maantieteelli-
sen alueen tulevaisuuden odotukset ja niiden muutokset voivat vaikuttaa nopeasti ja
ennalta-arvaamattomasti rahaston tuottoon. Rahaston tuotto voi talléin poiketa mer-
kittavasti yleisestd maailmanlaajuisesta taloudellisesta kehityksesta ja jonkin toisen
maantieteellisen alueen kehityksesta. Rahaston kiinteistokohteisiin suoraan tehtévat
sijoitukset kohdistuvat Suomeen. Rahasto voi sijoittaa varansa rajoituksetta eri alu-
eille Suomessa. Sijoitukset voivat kohdentua myds sellaisille alueille Suomen rajojen
siséalla, joilla kiinteistdkohteiden realisoiminen on haasteellista, arvonmuutokset voi-
vat olla ennalta-arvaamattomia ja kiinteistokohteiden realisoiminen voi vieda
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pitkdhkodn ajan. Talla voi olla merkittdvaakin vaikutusta Rahaston sijoitusten tuottoon
ja likvidisyyteen. Yhdessa toimialariskin kanssa maantieteellinen riski voi aiheuttaa
Rahaston tuottoon merkittavidkin vaihteluita ja riskeja erityisesti lyhyella aikavalillé.
Rahaston sijoitukset tehdaan Salkunhoitajan ndkemyksen perusteella, jolloin maan-
tieteelliselta riskilta ei valttamatta voida vélttya. Lisdksi maantieteellistéa riskid voidaan
my&s tietoisesti ottaa, mikali se vastaa Salkunhoitajan nakemysta.

Yleiset operatiiviset riskit

Operatiivisella riskilla tarkoitetaan riskid, joka aiheutuu esimerkiksi ulkoisista teki-
joistd, teknologiasta, tai henkildstén, organisaation tai siséisten prosessien puutteel-
lisesta toiminnasta. Operatiivisiin riskeihin voidaan lukea my&s mahdolliset henkil&s-
tdvaihdokset ja organisaatiomuutokset. Operatiivisiin riskeihin lukeutuu my®és riski
siitd, ettd Rahaston palveluntarjoajan toiminta joltakin osin on puutteellista tai hairiin-
tyy siten, ettd sovittua tuotetta tai palvelua ei voida toimittaa Rahastolle tai rahaston
sijoituskohteelle. Operatiiviset riskit voivat haitata Rahaston toimintaa ja sita kautta
vaikuttaa Rahaston arvonmuodostukseen. Operatiivisiin riskeihin varaudutaan vara-
miesjérjestelyin, varajarjestelmin ja toiminnan jatkuvuussuunnittelulla.
Kiinteistosijoittamiseen liittyvat operatiiviset riskit

Kiinteistosijoittamiseen liittyy riski sijoituskohteen teknisistd, taloudellisista ja fyysi-
sistd ominaisuuksista. Kiinteistdsijoituskohteiden arvoon vaikuttaa myds ennalta tun-
nistamaton joukko muita tekijéita, joilla voi olla suurtakin merkitysta sijoituskohteen
arvoon. Esimerkiksi muuttuva rakennuslainsdadanto ja muu kiinteistéja koskeva vi-
ranomaissaantely voi vaikuttaa hyvinkin merkittavasti sijoituskohteiden arvoon ja
tuottoon. Kiinteistosijoitukset ovat myds alttiita ympéarodivan maailman tuottamille vai-
kutuksille, kuten saailmioille ja luonnonvoimille. Liséksi esimerkiksi sodat, terrorismi,
luonnonkatastrofit ja muut &ariolosuhteet voivat vaikuttaa sellaisella tavalla rahaston
kiinteistosijoituksiin, ettd arvon menetysté ei voida poissulkea. My6s ilkivalta, tuhoty6t
ja muu ennakoimaton ihmisten toiminta, joilla voi olla vaikutusta kiinteistén toimin-
taan ja kaytettédvyyteen, voivat vaikuttaa merkittdvastikin rahaston tuottoon. Néihin ris-
keihin pyritddn varautumaan valikoimalla sijoituskohteet Salkunhoitajan ndkemyksen
mukaisesti, vakuuttamalla sijoituskohteita riittavalla tavalla ja pyrkiméalld ennakoimaan
tulevia muutoksia kaikessa kiinteistdsijoittamisen toimintaymparistéssé Salkunhoita-
jan ndkemyksen mukaisesti. Kiinteistdsijoittamiseen liittyvia operatiivisia riskeja ei
voida kuitenkaan taysin valttda. Operatiivisilla riskeilla voi toteutuessaan olla merkit-
tavaa vaikutusta Rahaston arvoon ja tuottoon.

Vieraan padoman kayttéon liittyva riski

Rahastolla saattaa olla mahdollisuus kayttaa velkarahoitusta toiminnassaan ja pan-
tata varojaan velkojensa vakuudeksi. Velkarahoituksen kayttoédn liittyy aina riskeja,
joilla voi olla vaikutusta Rahaston sijoitustoimintaan taikka tuottoon.

Force majeure -riskit ja muut riskit

Force majeure -riskilla tarkoitetaan sopimuksista riippumattomia, ennalta arvaamat-
tomia ja ylivoimaisia seurauksia aiheuttavia tekijéita. Tallaisia riskeja voivat olla esi-
merkiksi sodat, luonnonkatastrofit, kapinat ja ty6taistelutoimenpiteet. Force majeure
-riskien realisoituminen voi vaikuttaa esimerkiksi Rahaston sijoitusten arvoon sek&
mahdollisuuksiin kdyda kauppaa sijoituskohteilla. Rahaston toimintaa ja sijoituksia
kohtaan voi olla olemassa sellaisia riskeja, joita ei ole voitu yksiloida. Tallaisilla riskeilld
voi olla merkittdvaakin vaikutusta Rahaston varojen arvostukseen ja Rahaston tuot-
toon. Kaikkeen sijoitustoimintaan liittyy riski sijoitettujen varojen menettamisesta.
Asetettua tuottotavoitetta ei valttamattad saavuteta. Rahastoyhtion riskienhallintaperi-
aatteet ovat hallituksen hyvaksymaét riskienhallintaperiaatteet, joissa kuvataan menet-
telytavat yhtiéon ja sen hoitamien rahastojen toiminnassa esiintyvien riskien jatkuvaan
seuraamiseen ja hallintaan.

Kestavyysriskit

Kestavyysriskeilla tarkoitetaan ymparistdon, yhteiskuntaan tai hallintotapaan liittyvaa
tapahtumaa tai olosuhdetta, jonka toteutumisella saattaisi olla sijoituksen arvoon to-
siasiallinen tai mahdollinen kielteinen olennainen vaikutus. Olennaisten kestavyysris-
kien toteutuminen voi vaikuttaa sijoituskohteiden tuottokehitykseen ja siten
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5. Kuvaus mahdollisista sovellet-
tavista sijoitusrajoituksista.

6. Selvitys olosuhteista, joissa
vaihtoehtorahasto voi hyddyn-
t&a vivutusta, sallituista vivutuk-
sen tyypeista ja lahteista seka
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rahastojen tuottoon. Kestavyysriskien huomioimisesta tassa rahastossa on kerrottu
jaliempana luvussa Kestavyystekijdiden huomioon ottaminen rahastojen sijoitustoimin-
nassa.

Vuokraustoimintaan liittyva riski

Rahaston sijoitustoimintaan liittyy olennaisesti olemassa olevien kohteiden seké ke-
hityskohteiden vuokraaminen sek& vuokraamisesta saatavat vuokratulot. Vuokraus-
toimintaan liittyy riski siitd, ettd olemassa oleviin tai rakenteilla olevia kohteita ei saada
vuokrattua tai niitd ei saada vuokrattua toivotulla vuokratasolla ja -ehdoilla. Témén
liséksi vuokrasopimuksiin liittyy riski siita, ettd vuokralainen laiminly® vuokrasopimuk-
sensa mukaisia velvoitteita ja ettd sovittuja vuokria ei saada perittyd vuokralaiselta.
Etenkin rahaston perustamisen alkuvaiheen jalkeen on mahdollista, ettéd rahaston
kiinteistbkohteissa on vuokralaisiin liittyvaa keskittymariskia, jossa padosa rahaston
saamista vuokratuloista kertyy vain muutamalta vuokralaiselta.

Sijoitusrajoitukset:

Koskee edelld mainittuja sijoituskohteita 1-2: Rahaston kokonaisvaroista vahintaan 60 %
on aina sijoitettava Suomessa tai Euroopan talousalueen maissa sijaitseviin kiinteistéihin
tai téllaisia kiinteist6ja koskeviin kiinteistbarvopapereihin.

Koskee edelld mainittua sijoituskohdetta 3: Rahaston kokonaisvaroista enintaén 20 % voi-
daan sijoittaa rakentamiseen seka kiinteistonjalostustoimintaan.

Koskee edellda mainittua sijoituskohdetta 4: Rahaston kokonaisvaroista enintdan 20 % voi-
daan sijoittaa saman liikkkeeseenlaskijan arvopapereihin. Sellaisia sijoituksia saman liik-
keeseenlaskijan arvopapereihin, jotka ylittdvat 10 % Rahaston kokonaisvaroista, saa olla
enintdan 40 % Rahaston kokonaisvaroista. N&ita sijoitusrajoituksia laskettaessa yhtena
kokonaisuutena on pidettava kirjanpitolain 1 luvun 6 §:n mukaan samaan konserniin kuu-
luvia yhteisdja. Taman estdmattd samaan konserniin kuuluvien yhteisdjen liikkeeseen las-
kemiin arvopapereihin saadaan kuitenkin sijoittaa yhteensé enintdén 20 % Rahaston ko-
konaisvaroista.

Koskee edella mainittua sijoituskohdetta 5: Rahaston kokonaisvaroista enintdan 20 % voi-
daan sijoittaa saman luottolaitoksen vastaanottamiin talletuksiin.

Koskee edelld mainittua sijoituskohdetta 6: Rahaston kokonaisvaroista enintdan 10 % voi-
daan sijoittaa sijoitusrahastojen, erikoissijoitusrahastojen ja yhteissijoitusyritysten osuuk-
siin tai muiden yhteista sijoitustoimintaa harjoittavien yhtididen osuuksiin. Edelld maini-
tusta poiketen korkorahastoihin voidaan kuitenkin sijoittaa enintadn 30 % Rahaston ko-
konaisvaroista.

Koskee edella mainittua sijoituskohdetta 8; Johdannaissopimusten vakuudeksi voidaan
asettaa enintdan 20 % Rahaston kokonaisvaroista. Vakioimattoman johdannaissopimuk-
sen vastapuolena voi olla luottolaitos tai sijoituspalveluyritys, jonka kotipaikka on Euroo-
pan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa tai luottolaitos, jonka kotipaikka on Sveitsissa
tai Yhdysvalloissa. Vakioimattomiin johdannaissopimuksiin sijoittamisesta aiheutuva vas-
tapuoliriski ei saa saman vastapuolen osalta ylittdad 10 % Rahaston varoista, mikali vasta-
puoli on edella mainittu luottolaitos tai 5 % Rahaston kokonaisvaroista, mikali vastapuoli
on edelld mainittu sijoituspalveluyritys. Rahaston johdannaissopimusten vakuudeksi voi-
daan antaa varoja siten, ettd omistusoikeus siirtyy vakuudenhaltijalle. Arvopapereiden ja
rahamarkkinavalineiden omistusoikeuden siirrosta Rahastolle aiheutuva vastapuoliriski
voi olla maksimissaan 10 % vastapuolen saamisten maarasta. Tallaisissa sopimuksissa
vastapuolina voivat toimia markkinoilla aktiivisesti toimivat riittdvan luottokelpoisuuden
omaavat luottolaitokset, rahoituslaitokset ja sijoituspalveluyritykset, jotka ovat tunnuste-
tun valvontaviranomaisen valvonnan alaisia.

Koskee edelld mainittua sijoituskohdetta 9: Rahaston kokonaisvaroista enintdan 10 % voi-
daan sijoittaa saataviin, joita ei ole pidettava arvopapereina.

Mahdollisuus ottaa luottoa

Rahastoyhtié saa ottaa Rahaston lukuun Rahaston sijoitustoimintaa ja omaisuuden hoi-
tamista varten luottoa méaaran, joka vastaa enintddn 100 prosenttia Rahaston nettovaral-
lisuudesta (NAV). Rahastoyhti® saa kuitenkin lisdksi ottaa erityisestd syystd Rahaston
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10.

11

niihin liittyvista riskeista, vivu-
tuksen kaytén mahdollisista ra-
joituksista, vakuuksia ja varojen
uudelleenkayttdd koskevista
jérjestelyista seké vivutuksen
enimmaismaarasta, jota kysei-
selld vaihtoehtorahastojen hoi-
tajalla on oikeus kayttaa rahas-
ton lukuun.

Kuvaus menettelyista, joilla
vaihtoehtorahasto voi muuttaa
sijoitusstrategiaansa tai -poli-
tiilkkaansa tai molempia.

Kuvaus sijoitussopimuksen tar-
keimmista oikeudellisista vai-
kutuksista, mukaan luettuina
tiedot oikeuspaikasta, sovellet-
tavasta laista ja siitd, onko ole-
massa tuomioiden tunnusta-
mista ja taytantdédnpanoa kos-
kevia sddddksia silla alueella,
jolle vaihtoehtorahasto on si-
joittautunut.

Tiedot vaihtoehtorahastojen
hoitajasta, vaihtoehtorahaston
séilytysyhteisdstd, erityisesta
séilytysyhteisdsta, tilintarkasta-
jasta ja muista palveluntarjo-
ajista sekd kuvaus niiden tehta-
visté ja sijoittajien oikeuksista.

Kuvaus siitd, miten vaihtoehto-
rahastojen hoitaja tayttaa vaih-
toehtorahastojen hoitajista an-
netun lain 6 luvun 4 §:ssé tar-
koitetut vaatimukset vastuuris-
kien kattamisesta.

Kuvaus vaihtoehtorahastojen
hoitajan ulkoistamista
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lukuun véliaikaiseen tarkoitukseen sijoitusrahastotoimintaa varten luottoa méaaran, joka
vastaa enintdan yhta kolmasosaa (1/3) Rahaston nettovarallisuudesta (NAV). Erityisena
syyna voidaan pitdd muun ohessa kiinteistdn rahoitustarpeita taikka kiinteistéarvopaperin
hankinnan yhteydessa, Rahaston sijoituskohteita hankittaessa kohteina olevien kiinteis-
téarvopaperien kohdekohtaisten velkojen tilapdistd uudelleenrahoittamista taikka likvidi-
teetin turvaamista. Vivutukseen liittyvat riskit ovat avattu tdman asiakirjan kohdassa 4.

Rahasto voi muuttaa sijoitusstrategiansa tai -politiikkansa muuttamalla Rahaston rahas-
tosopimusta. Rahaston sijoitusstrategiaa koskevat muutokset edellyttavat vahintdan kah-
den kolmasosan (2/3) Sijoittajan hyvaksynnan. Rahastosopimuksen muutokset edellytta-
vat aina Vastuunalaisen yhtidmiehen suostumuksen.

Rahastosopimuksen muuttamisesta on maaratty tarkemmin Rahastosopimuksessa.

Sijoittaja on velvollinen maksamaan Rahastolle sijoitussitoumuksensa mukaisen paa-
omapanoksen. Sijoittajasta tulee sijoituksen hyvaksymisen myo&td kommandiittiyhtio-
muotoisen Rahaston &anetdn yhtidmies.

Rahastoyhtiédn ja Rahaston toimintaan sovelletaan Suomen lakia.

Finlandia Rahastoyhti® Oy:n toimialana on harjoittaa Finanssivalvonnan mydntaman toi-
miluvan mukaisesti sijoitusrahastotoimintaa sekéa vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun
lain mukaista vaihtoehtorahastojen hoitamista. Rahastoyhtion kotipaikka on Helsinki ja se
on perustettu 19.5.2010. Rahastoyhtién osakepddoma on 125 000,00 euroa.

Finlandia Rahastoyhti®é QOy:n hallinnoimien sijoitusrahastojen sailytysyhteisdné toimii Ra-
hastoyhtién toiminnoista riippumaton Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Helsin-
gin sivukonttori. Sailytysyhteisdn kotipaikka on Ruotsissa, mutta Rahastoyhtion sailytys-
toimintaa harjoitetaan Helsingin sivuliikkeessé osoitteessa Eteldesplanadi 18, 00130 Hel-
sinki. Sailytysyhteis® vastaa Finlandia Rahastoyhtién hallinnoimien Rahastojen varojen
sailyttdmisesta ja vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (mukaisesti. Kunkin Rahas-
ton varat sailytetéan erillddn Rahastoyhtion, séilytysyhteisdn ja muiden Rahastojen va-
roista. Rahaston varoja ei voida kayttad Rahastoyhtion tai sailytysyhteison velkojien katta-
miseksi. Sailytysyhteiso voi kayttdd ulkomaisten rahoitusvélineiden sailyttdmisessé yhta
tai useampaa alisdilyttdjaa. Sailytysyhteisd vastaa alisdilyttajan toiminnasta ja huolehtii,
ettd Rahaston varat pidetdan erilladn myos aliséilyttdjan varallisuudesta. Rahastoyhtio il-
moittaa séilytysyhteis6é koskevien tietojen muutoksista Rahaston t&ta asiakirjaa péivitta-
malla seka verkkosivuillaan.

Finlandia Rahastoyhti® Oy:n ja Finlandia-Rahastojen hallinnoimien Rahastojen tilintarkas-
tajina toimii Digital Audit Company p&avastuullisena tilintarkastajana KHT Arto Kokkonen.

Finlandia Rahastoyhti® Oy kattaa vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain 6 luvun 4
§:ss4 tarkoitetut vaatimukset vastuuriskien kattamisesta yhtion omilla varoilla (osakepaé-
oma ja sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto). Lisaksi Rahastoyhtidn toiminta on va-
kuutettu vastuuriskien osalta erilliselld vastuuvakuutuksella.

Finlandia-rahastojen hallinnosta vastaa Finlandia Rahastoyhti® Oy. Rahastoyhtidlla on oi-
keus kayttdd sijoitustoiminnan  hoitamisessa  ulkopuolisia  hallinnointi-  ja
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12.

vaihtoehtorahaston hoitoa kos-
kevista toiminnoista ja saily-
tysyhteison tai erityisen saily-
tysyhteisdn ulkoistamista saily-
tystoiminnoista, seka siita, jolle
toiminnot on siirretty, ja eturisti-
riidoista, joita tallaisesta toimin-
tojen ulkoistamisesta saattaa
aiheutua.

Kuvaus vaihtoehtorahaston ar-
vonmaaritysmenettelysté ja
hinnanmuodostusmenetel-
mista, joita arvonmaérityksessa
kaytetaan.
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neuvontapalveluita, kuten esimerkiksi salkunhoito-, kirjanpito-, tietotekniikka-, sek& mer-
kinté- ja lunastustoimeksiantoja vastaanottamispalveluita. Rahaston jakelusta vastaa Ra-
hastoyhtién emoyhtio, sijoituspalveluyritys Finlandia Group Oyj ja sen sidonnaisasiamie-
het. Rahastoyhtid voi kayttad markkinoinnissaan myds muita asiamiehia.

Rahaston arvon laskeminen

Rahaston arvo lasketaan maalis-, keséd-, syys- ja joulukuun viimeiselle kalenteripaivalle,
tai jos se ei ole Pankkipaiva, sitéd edeltavalle Pankkipaivalle ("Arvostuspéiva") tai muulle
Rahastoyhtion hallituksen paattéamalle péivalle. Rahaston arvo (Net Asset Value, "NAV")
lasketaan ja julkistetaan Arvostuspéaivan tietojen perusteella. Rahaston arvo lasketaan va-
hentdmalld Rahaston varoista Rahaston velat. Rahaston arvo ilmoitetaan euroina.

Kiinteistot (koskee valmiita sekad rakennuskohteita ja tontteja) sekd muut kuin julkisen kau-
pankaynnin kohteena olevat kiinteistdarvopaperit arvostetaan kdypaén arvoon vuosinel-
janneksittédin Keskuskauppakamarin hyvaksyman kiinteistdnarvioitsijan toimesta hyvaa
kiinteistdnarviointitapaa noudattaen. Kiinteist6t ja kiinteistdarvopaperit arvioidaan myds
niitd ostettaessa, myytéessa tai aina, kun rahastomerkinta tai -lunastus maksetaan tallai-
sella omaisuudella. Rahasto voi kuitenkin erityisestéd syysté arvostaa kiinteistét muuhun
kuin kiinteistdnarvioitsijan méaarittelemaéan kéypaan arvoon. Téllodin rahasto perustelee
menettelynsa toimintakertomuksessa tai tilinpdatdksen liitetiedoissa. Rahaston sijoitus-
kohteet, ml. johdannaiset, joilla kdydaan kauppaa arvopaperiporssissa, arvostetaan nii-
den markkina-arvoon, joka on kyseisen markkinapaikan Arvostuspaivan paatdskurssi
(close), ellei jaliempéana toisin mainita. OTC-johdannaissopimukset arvostetaan yleisesti
hyvéksyttyja arvostusmalleja hyvaksikayttaen. Sijoitusrahastojen, erikoissijoitusrahasto-
jen ja yhteissijoitusyritysten osuudet arvostetaan Arvostuspdivana viimeisimpaan saata-
villa olevaan osuuden arvoon. Rahamarkkinavalineet arvostetaan Arvostuspaivana jaljella
olevaa juoksuaikaa vastaavaan arvopaperikohtaisella riskilisalla korjattuun markkina-ar-
voon tai markkinoiden sulkeutumisajan kdypaan markkina-arvoon, joka paasaantoisesti
on Arvostuspéivéna julkisesta hinnanseurantajarjestelmasté tai muusta luotettavasta 1&h-
teesta saatu osto- ja myyntinoteerausten keskiarvo tai paatdskurssi. Joukkovelkakirjalai-
nat arvostetaan Arvostuspaivan markkinoiden sulkeutumisajan kaypaan markkina-ar-
voon, joka paasaantodisesti on Arvostuspaivana julkisesta hinnanseurantajarjestelmasta
tai muusta luotettavasta l8hteestd saatu osto- ja myyntinoteerausten keskiarvo tai paa-
tdskurssi. Rahaston talletukset ja muut saamiset seké velat arvostetaan huomioiden nii-
den pddoma sekéa Arvostuspéaivédn mennessa kertynyt korko. Rahaston valuuttamaarais-
ten varojen ja velkojen arvo muutetaan euroiksi kayttaen julkisen hinnanseurantajarjes-
telman Arvostuspéivan viimeisimpid valuuttanoteerauksia. Jos sijoituskohteelle ei ole
saatavissa luotettavaa markkina-arvoa, sijoituskohde arvostetaan Rahastoyhtion hallituk-
sen vahvistamien objektiivisten periaatteiden mukaan.

Yhtiéosuuden arvon laskeminen

Rahastoyhti® laskee yhtibosuuden arvon kullekin Arvostuspaivélle. Rahastoyhtio julkistaa
yhti6osuuden arvon viidentoista (15) Pankkipaivan kuluessa Arvostuspéivasta. Yhtidosuu-
den arvo ilmoitetaan euroina. Yhtidosuuden arvo on Rahaston nettovarallisuus (Net Asset
Value, "NAV") jaettuna liikkeelld olevien yhtidosuuksien lukumaaralla. Yhtidosuuden arvo
lasketaan neljan (4) desimaalin tarkkuudella. Tieto yhtidosuuden arvosta on saatavilla Ra-
hastoyhtiésta ja internetistd Rahastoyhtidn kotisivuilta. Rahastoyhti® yllapitaé luetteloa
Rahaston mahdollisista arvonlaskennan virheista. Luettelo on nahtavilld Rahastoyhtidssa.
Niissé tilanteissa, joissa olennaisen arvonlaskennan virheen raja ylittyy, toimitaan Finans-
sivalvonnan seka Rahastoyhtidon sisdisten menettelytapaohjeiden mukaisesti. Rahaston
olennaisen virheen raja on 0,2 % tai sitd enemman Rahaston pd&domasta.
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14.

15.

Kuvaus jarjestelyista vaihtoeh-
torahaston maksuvalmiusris-
kien hallitsemiseksi.

Kuvaus oikeudesta vaatia lu-
nastusta sekd normaali- ettd
poikkeustilanteissa ja sijoittajia
koskevista lunastusjarjeste-
lyista.

Kuvaus kaikista sellaisista mak-
suista ja kuluista seka niiden
enimmaismaarista, jotka koitu-
vat suoraan tai vélillisesti sijoit-
tajien maksettaviksi.

16. Kuvaus siitd, miten vaihtoehto-

17.

rahastojen hoitaja varmistaa si-
joittajien tasapuolisen kohtelun,
ja mikali tietty sijoittaja saa eri-
tyiskohtelua tai oikeuden saada
erityiskohtelua, kuvaus erityis-
kohtelusta, tallaista erityiskoh-
telua saavien sijoittajien tyy-
pista ja tarvittaessa naiden oi-
keudellisista tai taloudellisista
sidoksista vaihtoehtorahastoon
tai vaihtoehtorahastojen hoita-
jaan.

Viimeisin vaihtoehtorahastojen
hoitajista annetun lain 11 luvun
1 §:ssé tarkoitettu tilinpaatds ja
toimintakertomus.
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Maksuvalmiuden yllapitdmiseksi Rahasto pitda varoistaan noin 5 % kateisina varoina, ei-
maaraaikaisina pankkitalletuksina seka sijoitusrahasto- ja erityissijoitusrahastoosuuksina,
jotka ovat likvidoitavissa kolmen (3) pankkipéivan kuluessa. Rahaston ollessa rakenteel-
taan suljettu, rahaston maksuvalmiusriski liittyy rahaston juoksevien kulujen ja perittéavien
hallinnointipalkkioiden kattamiseen.

Rahaston ollessa rakenteeltaan suljettu, sijoittaja (Rahaston danetdn yhtiomies) ei voi ra-
haston toimikauden aikana vaatia yhti6osuutensa lunastamista.

Rahaston vastuunalaisella yhtiomiehelld on oikeus lunastaa yksittaisen sijoittajan yhtio-
osuudet ilman sijoittajan antamaa suostumusta sijoittajaan liittyvan painavan perusteen
johdosta. Painava peruste voi olla mm. se, etté asiakas listataan kansainvéliselle pakote-
listalle ja pakotteen vastainen toiminta tulee todennakoisesti aiheuttamaan merkittavaa
haittaa rahastoyhtién toiminnalle.

N&ma ovat palkkioiden enimmaismaéarat, jotka sijoituksesta voidaan veloittaa:

Merkintapalkkio

Sijoittajalta peritaan sijoitussitoumuksen lisdksi enintédan 2,0 % merkintapalkkio sijoitussi-
toumuksen maarasta. Merkintdpalkkio maksetaan sijoitussitoumuksen allekirjoittamisen
yhteydessa lisdamalla merkintapalkkiota vastaava summa maksettavan sijoitussitoumuk-
sen padgoman maaraan.

Hallinnointipalkkio

Rahaston nettoarvosta peritaadn hallinnointipalkkiona 2,0 %. Hallinnointipalkkio lasketaan
ja veloitetaan neljannesvuosittain Rahaston arvonlaskennan yhteydessa.
Sailytyspalkkio

Rahaston varojen sailytyksesta peritdan sailytyspalkkiona 0,2 % rahaston nettoarvosta.
Sailytyspalkkio lasketaan ja veloitetaan neljannesvuosittain.

Tuottosidonnainen palkkio

Vastuunalainen yhtiomies on oikeutettu tuottosidonnaiseen palkkioon, joka on 25,0 %
siitd osasta Rahaston vuotuisesta tuotosta, joka ylittdd 7,0 %. Tuottosidonnainen palkkio
lasketaan ja peritaadn vuosittain.

Muut kulut

Vastuunalainen yhtidmies seké Vaihtoehtorahaston hoitaja vastaavat omista Rahaston
hallinnoimiseen liittyvista kuluistaan.

Rahasto vastaa Rahaston toimintaan ja hallintoon liittyvista kuluista. Rahaston kuluvastuu
on tarkemmin maéritelty Rahastosopimuksessa.

Kukin sijoittaja sijoittaa Rahastoon samoin ehdoin pois lukien sen, ettd Rahastoyhtié voi
antaa merkintapalkkiosta sijoittajakohtaisia alennuksia esimerkiksi merkittavan sijoitussi-
toumuksen maaran perusteella.

Rahaston tilikausi on kalenterivuosi. Tilintarkastettu tilinpaatods on sijoittajien kaytettavissa
kuuden kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.
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18.

19.

20.

21

22.

23.

24,

25,

Vaihtoehtorahaston osuuksien
liikkeeseenlaskua ja myyntia
koskeva menettely ja ehdot.

Vaihtoehtorahaston varojen vii-
meisin nettoarvo tai sen osuu-
den tai osakkeen viimeisin
markkinahinta.

Tiedot vaihtoehtorahaston
alemmasta tuotto- tai arvonke-
hityksestd, jos ne ovat saata-
villa.

Tiedot paavalittajasta ja kuvaus
vaihtoehtorahaston olennai-
sista jarjestelyistéd sen paavalit-
tajien kanssa seka siitd, miten
niihin liittyvia eturistiriitoja halli-
taan.

Tieto sailytysyhteison tai erityi-
sen séilytysyhteisén kanssa
tehdyn sopimuksen lausek-
keesta, joka koskee mahdolli-
suutta vaihtoehtorahaston va-
rojen siirtoon ja uudelleenkayt-
téoN, ja tiedot mahdollisesta
vastuun siirrosta paavalittajalle.

Kuvaus siita, miten ja milloin
vaihtoehtorahastojen hoitajista
annetun lain 12 luvun 5ja 6
§:5s4 tarkoitetut tiedot iimoite-
taan.

Omistajaohjaus/aénivallan
kaytto

Palkitseminen
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Rahastoon voidaan vastuunalaisen yhtiomiehen paatdkselld ottaa uusia sijoittajia.

Yhtidosuuksia tarjotaan yleisén merkittdvaksi Rahaston markkinointiluvan myéntadmisesta
lukien. Rahaston jakelijaan (Finlandia Group Oyj) sovelletaan sijoituspalveluséantelya, jol-
loin jakelija tarjoaa Rahastoa sen kulloinkin méaaritellylle asiakaskohderyhmalle eli sijoit-
tajille, joiden riskinottohalukkuus ja sijoitusaika ovat riittavat) ja joilla on riittava sijoitusko-
kemus ja/tai -tietdmys rahastosijoittamisesta.

Rahaston arvo ja yhtiosuuden viimeisin markkinahinta on saatavilla osoitteessa
www.finlandiagroup.fi.

Rahastoraportit julkaistaan osoitteessa www.finlandiagroup.fi.

Ei sovellu. Rahastolla ei ole paavalittajaa.

Ei sovellu. Sailytysyhteisdn kanssa tehdyn sopimuksen mukaan vaihtoehtorahaston va-
rojen siirto ja uudelleenkayttd ei ole mahdollista.

Sijoittajille raportoidaan Rahaston arvon kehityksesta vahintaan neljannesvuosittain ja tie-
dot ovat saatavilla osoitteessa www.finlandiagroup.fi.

Rahaston paaasiallisina sijoituskohteina ovat Suomessa sijaitsevat kiinteistokohteet, joita
voidaan suoran kiinteistdomistuksen liséksi omistaa valillisesti kiinteistbosakeyhtion tai
keskindisen kiinteistbosakeyhtiéon avulla. Rahasto jarjestdad osakeyhtitlain edellyttdamat
vuosittaiset varsinaiset yhtiokokoukset ndissd omistusyhteisdissé, joissa paatetdén osa-
keyhtidlain edellyttamat minimiasiat. Taten varsinaista omistajaohjausta tai danivallan
kayttoa ei tapahdu néissé yhteisdissé. Rahasto ei sijoita varojaan edelld kuvattuihin yhtio-
muotoisiin omistusyhteiséihin, ellei yhteisdn koko osakekanta tule Rahaston omistuk-
seen.

Finlandia Rahastoyhti® Oy:ssd noudatetaan palkitsemisessa lainsdadantéa ja yhtion hal-
lituksen vahvistamaa palkitsemisen periaatteita ja -jarjestelmaa. Palkitsemisjarjestelmalla
tarkoitetaan niitd paatdksid, sopimuksia, toimintaperiaatteita ja menettelytapoja, joita
noudatetaan toimivan johdon ja henkildstdn palkitsemisessa. Palkitsemisjarjestelma si-
séltad seka palkitsemistavan etta sen kehittdmiseen ja toteuttamiseen liittyvat prosessit.
Palkitsemisen perusteena oleva kokonaiskompensaatio jakautuu kiintedan ja mahdolli-
seen muuttuvaan palkanosaan. Muuttuva palkanosa kasittdd sekd lyhyen ettd pitkan
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26. Kestavyystekijdiden huomioon
ottaminen rahastojen sijoitus-
toiminnassa
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aikavalin palkitsemisen. Rahastoyhtion compliance-toiminto todentaa vahintdan kerran
vuodessa, ettd yhtion hallituksen paattdmia palkitsemisjarjestelmiad on noudatettu.

Kestavyysriskit huomioidaan Finlandian sijoitustoiminnassa Finlandian verkkosivuilla
(www.finlandiagroup fi) julkaistavissa Kestavaa sijoittamista koskevissa toimintaperiaat-
teissa kuvatussa laajuudessa. Niiden Finlandian tyontekijoiden, joiden osalta kestévyys-
riskien huomiointi on olennainen osa ty&tehtévia (erityisesti rahastojen ja varainhoitosalk-
kujen salkunhoitajat), suorituksen laadullisen arvioinnin osana huomioidaan kestavyysris-
kit siten, ettad kestavyysriskien huomioon ottamista sijoitustoiminnassa koskevien ohjei-
den ja toimintaperiaatteiden toteuttamisen laiminlydnti huomioidaan mahdollista muut-
tuvaa palkkiota vahentavana tekijana.

Kestavyystekijoilla tarkoitetaan ymparistéon, yhteiskuntaan ja tydntekijdinin liittyvia asi-
oita, ihmisoikeuksien kunnioittamista seka korruption ja lahjonnan torjuntaan liittyvié asi-
oita ja kestavalla sijoittamisella tarkoitetaan puolestaan kestavyystekijdiden huomioon ot-
tamista sijoitustoiminnassa. Kestévassa sijoittamisessa on kyse siit3, etta sijoitusproses-
sissa arvioidaan muiden seikkojen ja rahoitusriskien ohella my&ds kestavyysriskeja. Kes-
tavyysriskeilld tarkoitetaan ympaéaristédn, yhteiskuntaan tai hallintotapaan liittyvia tapahtu-
mia tai olosuhteita, joilla toteutuessaan voi olla kielteinen aineellinen vaikutus sijoituksen
arvoon.

Kestavaa rahoitusta koskeva SFDR-asetus on tiedonantovelvoiteasetus, jonka mukaan
rahastoista tulee antaa tietoja kestavyysriskien huomioon ottamisesta rahastojen sijoitus-
toiminnassa. Tiedonantovelvoitteen laajuus pohjautuu SFDR-asetuksen artikloissa maa-
riteltyjen velvoitteiden mukaisesti, joissa artikla 8 ja 9 mukaisilla rahastoilla on laajempi
tiedonantovelvollisuus, kun artikla 6 mukaisilla rahastoilla. Finlandia-rahastot kuuluvat ar-
tikla 6:den mukaiseen tiedonantovelvoitteiseen ja ne ottavat kestévyystekijat huomioon
téssé asiakirjassa kuvatulla tavalla.

Kestavyysriskit huomioidaan Finlandian sijoitustoiminnassa Finlandian verkkosivuilla
(www.finlandiagroup.fi) julkaistavissa Kestavaa sijoittamista koskevissa toimintaperiaat-
teissa kuvatussa laajuudessa.

Talla hetkelld rahasto ei ota huomioon sijoituspaéatdsten haitallisia vaikutuksia kestavyys-
tekijoihin, siten kuin kestavyyteen liittyvien tietojen antamista koskevan SFRD-asetuksen
EU (2019/2088) artiklassa &4 kuvataan. Rahasto ei talla hetkelld edistd ymparistdon tai yh-
teiskuntaan liittyvia tekijoita eika sité ole katsottava kestavaksi sijoitukseksi.

Téhan rahoitustuotteeseen siséltyvissé sijoituksissa ei oteta huomioon ymparistén kan-
nalta kestavia taloudellisia toimintoja koskevia EU:n kriteereja.
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